RADA GMINY

e Uchwala Nr XVI11/140/2026
STUDZIENICE

Rady Gminy Studzienice
z dnia 26 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 57/5
polozonej w miejscowosci Sominy, gmina Studzienice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2025 r., poz. 1153 ze zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz.U. z 2024
r., poz. 1130 ze zm.) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688), oraz uchwaty Rady Gminy Studzienice Nr XLVI/400/2024 z dnia 25 stycznia 2024 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 57/5 potozonej w miejscowosci Sominy, gmina Studzienice, po przedtozeniu przez Woijta
Gminy Studzienice projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Studzienice”, uchwalonego uchwata Nr XXX/265/2010 Rady Gminy
Studzienice z dnia 17 czerwca 2010 r., zmienionego uchwata Nr I11/17/2015 Rady Gminy Studzienice
z dnia 5 lutego 2015 r., Rada Gminy Studzienice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajgce

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 57/5 polozonej
w miejscowosci Sominy, gmina Studzienice — zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralne czgsci uchwaty stanowia:

1. Zalaeznik Nr 1 — rysunek planu, obejmujacy obszar o tacznej powierzchni 0,3095 ha, wykonany
na mapie pochodzacej z zasobéw Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Bytowie, w skali 1:1000, na ktérym okreslono:

— granice obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

— linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
— przeznaczenie terenu, okreslone symbolem cyfrowo-literowym;

— nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

— zwymiarowane odleglosci;

— obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody:

— oznaczenia informacyjne.

2. Zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Studzienice o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Zataeznik Nr 3 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.

§ 3. 1. Przedmiotem ustaleri planu jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MN, dla ktérego okresla sie:
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1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — maksymalng i
minimalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe i spos6b realizacji miejsc do parkowania,
linie zabudowy, geometri¢ dachow i gabaryty obiektow:

6) szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) kolorystyke obiektéw budowlanych.

§ 4. W granicach planu nie okresla si¢:

1) zasad ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak przestrzeni publicznych:

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych, tj. terenéw gbrniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na
brak tego rodzaju terenow i obiektow:

3) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak
tego rodzaju uwarunkowan.

§ 5. Realizacja nowej zabudowy i zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania i
uzytkowania terenu, nie mogg naruszac:
1) przepiséw odrebnych;
2) wymagan okreslonych w Rozdziatach 2 i3,

§ 6. Zakazy i ograniczenia wynikajace z ustalonych w niniejszej uchwale zasad zagospodarowania
terenow nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, ktére powinny by¢
lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne dotyczace planu,
o ktorym mowa w § 1 uchwaly:

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwatg Rady Gminy Studzienice;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaly, opracowany na mapie zasadniczej wektorowej nr kancelaryjny G.6621.1 126.2025 z dnia
25 kwietnia 2025 r:
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4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

S) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym;

6) liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na
rysunku planu, okreslajacg dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czgscl naziemnej i
podziemnej) do linii rozgraniczajacej terenu, z dopuszczeniem wysuniecia poza wyznaczonag linig,
z zachowaniem przepisow odrebnych:

— okapow, daszkéw, schodéw, gzymsow, zadaszef nad wejsciami, balkonow, wykuszy, ryzalitow
oraz innych detali architektonicznych, przy czym elementy te nie moga wykraczaé poza linig
wigcej niz 2,0 m;

— infrastruktury technicznej, w tym elementéw komunikacji i uzbrojenia terenu, oraz matej
architektury:

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére je uzupeinia, nie powoduje z nim kolizji oraz stanowi mniej niz polowe dopuszczonej na
dzialce powierzchni zabudowy.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W celu ochrony i wlasciwego ksztattowania fadu przestrzennego terenéw objetych planem, ustala

si¢ nastgpujace zasady:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planu;

2) na obszarze objgtym planem zakazuje si¢ realizacji kolorystyki elewacji zewnetrznych obiektow
budowlanych. w tym potaci dachowych, w jaskrawych barwach kontrastujacych z otoczeniem —
rozowych, niebieskich, fioletowych, zéttych itp.

§9. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

1. W granicach planu obowigzuje zakaz budowy zakladéw o zwiekszonym badz duzym ryzyku
wystgpienia awarii przemystowych, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

2. W granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisoéw odrebnych.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura
2000 ,,Bory Tucholskie” PLB 220009, utworzonym rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27
pazdziernika 2008 r. (Dz.U. 2008, Nr 198, poz. 1226) oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 12 stycznia 2011 r. (Dz.U. 2011, Nr 25, poz. 133), dla ktérego ustanowiono plan zadan
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ochronnych ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 31
marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 1183, Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 1161) — w granicach
obszaru zabrania sie podejmowania dzialan mogacych, osobno lub w polaczeniu z innymi
dziataniami, pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, naruszajacych integralnos¢ obszaru oraz
wplywajacych negatywnie na gatunki bedace przedmiotem ochrony, zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony przyrody.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych JCWPd
GW200027 nr 27 oraz w obrebie Jednolitej Czgsci Wod Powierzchniowych JCWP RW2000182923729
Zbrzyca — dla terenu obowiazuje zagospodarowanie W sposob nieprzekraczajacy wartoscei
granicznych ustalonych dla dobrego stanu wod w ,.Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty” (Dz. U. z 2023 r., poz. 300) w zakresie wskaznikéw biologicznych i fizyko-
chemicznych wod.

5. Dla terenu 1MN wskazuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows.

6. W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania realizacji ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze i ludzi, ustala sig:

1) w przypadku wytworzenia odpadow zakwalifikowanych do niebezpiecznych, nalezy zapewni¢
odbior i unieszkodliwienie przez specjalistyczne stuzby, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow:

3) w zagospodarowaniu terenu zachowac¢ powierzchnie biologicznie czynne zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi planu.

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej

1. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja obiekty objete ochrona konserwatorskg na
podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.].
Dz.U.z2024 r., poz. 1292 ze zm.).

2. Obowiazuje ochrona przypadkowych odkry¢ archeologicznych — w przypadku ujawnienia
przedmiotéw posiadajacych cechy zabytkow archeologicznych, jak m.in. fragmenty naczyn
glinianych oraz szklanych, narzedzi, kafli, obiektow ziemnych, grobow oraz konstrukcji murowanych
i drewnianych, wyrobéw metalowych, znalezisk monetarnych, materiatéw kostnych, ozdéb
pradziejowych, obowigzuje postgpowanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami ww. ustawy.

3. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspétczesnej wymagajace
ochrony konserwatorskiej; dla krajobrazéw kulturowych, stanowigcych —antropogenicznie
uksztattowana przestrzen, obowiazuja odpowiednie ustalenia szczegdtowe planu.

§ 11. Ustalenia w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza si¢ w planie przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie okregla sie zasad ich ksztaltowania.

§ 12. Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow



1. W granicach obszaru objetego planem nie znajduja si¢ tereny podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych, tj. tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Nie okresla si¢ granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym, ktory dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

§ 13. Ustalenia w zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci

1. Nie okresla si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku wszczecia procedury w sprawie scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorej mowa
w Rozdziale II (Dziat III) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.].
Dz.U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.), ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnie dziatek — 800 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek — 12,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek przeznaczonych pod zabudowe w stosunku do pasa drogowego — 90°

z tolerancjg 30°.

3. Ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 4, minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 800 m2.

4. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 2, oraz zasady podziatu
nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 3, nie dotycza wydzieler geodezyjnych dla sieci, urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej.

§ 14. Ustalenia w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

1. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu
istniejgcej infrastruktury technicznej, uwzgledniajac wymagania przepisow odrebnych.

2. Dla obiektow o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t. obowiazujg ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw

Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego faktycznego
sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu, moga by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie z
planem uzytkowane w sposob dotychczasowy.

§ 16. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Ukfad, obshuge oraz powigzania komunikacyijne terenu objetego planem stanowi system
istniejacych drég publicznych zlokalizowanych poza granicami planu, tj. droga gminna (ul.
Wczasowa), oznaczona na rysunku planu symbolem KDG.
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2. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nalezy uwzgledni¢ co najmniej jedno miejsce
parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku,
kiedy liczba stanowisk wynosi 6-15, oraz dwa miejsca W przypadku, kiedy liczba stanowisk wynosi
16-40.

3. Wymagane drogi pozarowe dla obiektow budowlanych powinny by¢ wyznaczone zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§17. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wodg:

1) Z istniejacej sieci wodociggowej, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych;

2) W granicach terenéw objetych planem dopuszcza sie, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terenu, budowe sieci 1 urzadzen systemow wodociagowych o maksymalnej
érednicy nominalnej rurociagu (dn) nie wigkszej niz 200 mm, przy zachowaniu warunkow
przepisow odrgbnych:

3) Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ konserwacji i remontow sieci 1 urzadzen wodociagowych;

4) W granicach terenu objetego planem nalezy zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie
w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Odprowadzenie Sciekow sanitarno-bytowych:

1) Obowigzuje odprowadzanie S$ciekow systemem istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,
7 zachowaniem wymogdw przepisow odrgbnych;

2) W granicach terenéw objgtych planem dopuszcza sig, W sposéb nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terenow, budoweg sieci i urzadzen systemu kanalizacji sanitarnej o maksymalne;j
érednicy nominalnej rurociagu (dn) nie wigkszej niz 300 mm, przy zachowaniu warunkow
przepisow odrebnych;

3) Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji i remontow sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej.

3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) Wody opadowe w granicach opracowania nalezy odprowadzaé powierzchniowo po terenie badz
do systemu kanalizacji deszczowej:

2) Obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi badz mineralnymi do sieci kanalizacji sanitarnej, do wod
otwartych i do ziemi, bez uprzedniego podczyszczenia.

4. Gospodarka odpadami:

1) Gospodarka odpadami, w tym odbior i unieszkodliwianie odpadéw technologicznych, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz lokalnymi.
5. Telekomunikacja:

1) W granicach terenéw objetych planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont
sieci i urzadzen systemdéw telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych uwzgledniajgc warunki przepisow odrgbnych.

6. Zaopatrzenie w energig cieplna:

1) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ w oparciu o zbiorcze lub indywidualne Zrédta dystrybucji
ciepta z mozliwosciag wykorzystania paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych oraz odnawialnych
zrodet energii.



7. Elektroenergetyka:

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dla obiektéw tego wymagajacych z  sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia;

2) W granicach terenéw objetych planem dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen systemu
infrastruktury elektroenergetycznej w zakresie niezbednym dla wystepujgcych potrzeb oraz
niezawodnej pracy systemu elektroenergetycznego, w sposéb nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terenéw, uwzgledniajac warunki przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdlowe dotyczgce terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, okreslajgce
m.in. przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem IMN, z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej.

2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce pod teren ushug turystyki, wbudowanych w bryty
budynk6éw mieszkalnych badZ w formie parterowych budynkéw wolnostojacych.

3. W ramach zagospodarowania terenu mieszcza sie:

1) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym i uzupelniajacym przeznaczeniem terenu:

2) infrastruktura techniczna oraz garaze i budynki gospodarcze:

3) obiekty matej architektury (altany, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona;

4) dojscia, dojazdy oraz parkingi.

4. Ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 25%, i nie wiecej niz 200 m® na 1 budynek;

2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0,3;

b) minimalny — 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%:

5) wysokos¢ zabudowy — dla zabudowy mieszkalnej do 2 kondygnacji nadziemnych; calkowita
Wysokosé:

a) budynkéw mieszkalnych — do 9,0 m;

b) ushugowych — do 7,0 m;

¢) pozostatych obiektéw budowlanych — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6,0 m;

6) geometria dachéw — dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale do 30°-50° z kalenicg réwnolegla do dtuzszego boku budynku;

7) kolorystyka obiektéw budowlanych — elewacje budynkéw i budowli oparte na odcieniach bieli,
piasku, szarosci lub tradycyjnego materialu ceramicznego (cegly, klinkieru): dla pokryé
dachowych obowigzuje jednolita kolorystyka oparta na odcieniach od szarosci do grafitu;
obowiazuje zakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz materiatow syntetycznych typu siding;

8) minimalna liczba i spos6b realizacji miejsc parkingowych:

— dla zabudowy jednorodzinnej: nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

— dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 2 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, w
formie naziemnych miejsc parkingowych lub obiektu;
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9) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi gminnej, znajdujacej si¢ w sasiedztwie.
6. Pozostale zasady oraz zasady obshugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach og6lnych.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegolne

§ 19. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 1 art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenéw objgtych niniejszym planem ustala si¢ stawke optaty planistycznej w
wysokosci 30%.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Studzienice.

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Studzienice.

§ 22. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XVII/140/2026 Rady Gminy Studzienice z dnia 26 mareca 2026 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr
57/5 polozonej w miejscowosci Sominy, gmina Studzienice

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat na podstawie uchwaty
Rady Gminy Studzienice Nr XL V1/400/2024 z dnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 57/5 potozonej w
miejscowosci Sominy, gmina Studzienice.

Projekt planu wykonany zostal zgodnie z procedurg oraz zakresem wymaganych ustalen
obligatoryjnych, wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm., dalej ,,ustawa”).

Celem sporzadzenia niniejszych zmian planistycznych jest wyznaczenie terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. zgodnie ze zlozonym wnioskiem inwestorskim, w zakresie zgodnym
z ustaleniami obowigzujgcego studium.

Zgodnie z przepisem art. 15 ust. 1 ustawy, projekt planu miejscowego sporzadza si¢ wraz z

uzasadnieniem przedstawiajacym:

1) sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy (okreslajacych zasady oraz
elementy szeroko rozumianego procesu planowania i zagospodarowania przestrzennego):

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy (analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym) wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.
2 (uchwaly w przedmiocie aktualnosci studium i planéw miejscowych), oraz sposéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

L. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy
Uwzglednianie w planie zagospodarowania przestrzennego wymogéw wynikajacych z art. 1
ust. 2-4 ustawy jest scisle powigzane i uwarunkowane przedmiotem opracowania oraz wystepujacymi
W jego granicach uwarunkowaniami. W zwigzku z tym sposob realizacji przedmiotowych wymogdéw
w ustaleniach dokumentu kazdorazowo bedzie silnie determinowany istniejacym stanem faktycznym
obszaru opracowania oraz przyjeta koncepcja zagospodarowania terenu. Ponadto, sposob realizacji
przedmiotowych wymogéw wymaga dostosowania do specyfiki aktu prawa miejscowego, jakim jest
plan zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sig¢
zwlaszcza:
1) wymagania fadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury - uwzgledniono poprzez:
— okreslenie parametréw i wskaznikow zabudowy z uwzglednieniem i w dostosowaniu do
charakteru i specyfiki zabudowy wystepujacej w sasiedztwie;
— obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy, okreslong na
rysunku planu;
— zakaz realizacji kolorystyki obiektéw budowlanych, w tym polaci dachowych, w jaskrawych
barwach kontrastujacych z otoczeniem — rézowych, niebieskich, fioletowych, z61tych.
la) potrzeby zréwnowazonego rozwoju - uwzgledniono poprzez:
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— umozliwienie realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych wnioskodawcy zmian
planistycznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - uwzgledniono poprzez:

—  okreslenie gabarytéow i formy zabudowy oraz kolorystyki obiektow budowlanych w
dostosowaniu do istniejacej zabudowy w sasiedztwie oraz jej charakterystycznych cech.
Planowane zainwestowanie stanowi uzupelnienie istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miejscowosci Sominy.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu - uwzgledniono
poprzez:

— obowiazek zachowania okreslonej powierzchni biologicznie czynnej;

— zakaz wprowadzania nieoczyszczonych substancji do wod powierzchniowych i ziemi:

— lokalizacje zabudowy poza terenami z{6z kopalin.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej -
uwzgledniono poprzez:

— obowiazek postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow w

sytuacji przypadkowych odkry¢ archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. a takze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych (...) - uwzglgdniono poprzez:

— wykluczenie lokalizacji zakladow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia awarii
przemystowych, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

—wykluczenie przedsigwzig¢ klasyfikowanych jako mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko przyrodnicze:

6) walory ekonomiczne przestrzeni - uwzgledniono poprzez:

— okrelenie stawki procentowej oplaty planistycznej:

— przyjecie uzasadnionych technicznie i ekonomicznie rozwigzan z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

7) prawo wlasnosci - uwzglgdniono poprzez:

— uwzglednienie ztozonego przez wiasciciela nieruchomosci wniosku w sprawie sporzadzenia

planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa - uwzgledniono poprzez:

— zawiadomienie o przystapieniu do sporzgdzenia planu whaéciwych organéw wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

— uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi organami wojskowymi, bezpieczefistwa pafstwa i
ochrony granic.

9) potrzeby interesu publicznego - uwzgledniono poprzez:

—  okreSlenie zasad modernizacji i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej. zgodnie z ustaleniami planu:

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - uwzgledniono poprzez:

— dopuszczenie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

— dopuszczenie rozbudowy oraz budowy sieci i urzadzen systeméw telekomunikacyjnych 1
teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej - uwzgledniono poprzez:

10



— ogloszenie w prasie lokalnej, na stronie internetowej urzedu gminy, w BIP oraz na urzedowej
tablicy ogloszen o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z mozliwoscia sktadania wnioskow w formie pisemnej badz elektronicznej;

— ogloszenie w prasie lokalnej, na stronie internetowej urzedu gminy, w BIP oraz na urzedowe;j
tablicy ogloszen o rozpoczgciu konsultacji spotecznych wraz z mozliwoscia sktadania uwag w
formie pisemnej badz elektronicznej;

— organizacje ogo6lnodostgpnego spotkania otwartego.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - uwzgledniono poprzez:

—zachowanie procedury sporzagdzania planu, o ktdre] mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w odpowiednich przepisach ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.
1112)

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci -
uwzgledniono poprzez:

— dopuszczenie budowy, rozbudowy oraz modernizacji sieci i urzadzen systemu sieci
wodociggowej w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenu oraz przy
zachowaniu warunkow przepisow odrgbnych.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska - uwzgledniono poprzez:

— zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowych, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej - uwzgledniono poprzez:

—brak koniecznosci zmiany przeznaczenia gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych RI-III na
cele nierolnicze.

Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3 u.p.z.p. - zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Uwzgledniono poprzez:

— okreslenia przeznaczenia terenu zgodnie z planowanymi zamierzeniami inwestycyjnymi,
z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego (zwiazanych z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej), w dostosowaniu do istniejacych uwarunkowan oraz potrzeb lokalnej
spotecznosci. Wszystkie z projektowanych zmian s3 wynikiem przeprowadzonych konsultacji
oraz analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 4 u.p.z.p. - zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - uwzgledniono poprzez:
— obstuge komunikacyjng terenu z wykorzystaniem istniejacej drogi publiczne;.
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2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkafcom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu - uwzgledniono poprzez:

— wyznaczenie terenéw inwestycyjnych w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej drogi publiczne;.

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw
- uwzgledniono poprzez:

— wyznaczenie terenéw inwestycyjnych w sposob umozliwiajacy swobodne przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektoéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr
17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy - uwzgledniono
poprzez:

— wyznaczenie terenéw inwestycyjnych w granicach istniejacej, wyksztatconej struktury
osadniczej, w sgsiedztwie istniejacych terenéw zabudowanych.

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilo$ci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociaggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej. planowanej zabudowy - uwzglgdniono poprzez:

— w granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami o
wyksztalconej, zwartej strukturze przestrzenno-funkcjonalne;.

II. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy (tj. analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym) wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust.
2 (tj. uchwaly w przedmiocie aktualnosci studium i planéw miejscowych).

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, bedaca merytorycznag
podstawa uchwaly Rady Gminy Studzienice Nr XVII/136/2016 z dnia 15 wrzesnia 2016 r. w
sprawie aktualnoci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Studzienice oraz aktualno$é¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
gminy Studzienice, wykazata, ze polityka przestrzenna gminy prowadzona jest zgodnie z zasadami
okre$lonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w dostosowaniu do
istniejacej skali potrzeb i mozliwosci, oraz z uwzglednieniem wystepujacych uwarunkowan
przestrzennych, srodowiskowych oraz spoteczno-gospodarczych.

W opracowanym w analizie wieloletnim programie sporzadzania planéw zagospodarowania

przestrzennego zatozono, ze planami miejscowymi obejmowane beda m.in.:

- obszary terenéw rozwojowych (obszary koncentracji inwestycji),

- obszary, gdzie zachodza badz przewiduje si¢ procesy urbanizacji mogace zagrozi¢ zachwianiem
rownowagi $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- obszary wskazane do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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Majac na uwadze powyzsze wyniki analiz, wskazaé nalezy, ze przedmiotowy plan zagospodarowania
przestrzennego realizuje wszystkie ww. przestanki, sg zatem w pelni zgodne z wynikami
przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, realizujac zalozenia
dokumentu ujete w wieloletnim programie sporzadzania planow zagospodarowania przestrzennego
oraz w studium uwarunkowan.

W zakresie uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (tj. Dz. U. z 2024 r., poz.
1411), wymogi w przedmiotowym zakresie zostaly uwzglednione w ustaleniach planu w zakresie
adekwatnym do charakteru dokumentu, skorelowanym z wymogami ustawowymi dotyczacymi
elementdéw obligatoryjnych i fakultatywnych projektu planu, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacym z catoksztattu ustalen planu.
Wymogi w przedmiotowym zakresie zostaty uwzglednione w ustaleniach planu poprzez okreslenie
warunkéw zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosei w sposéb umozlwiajacy
korzystanie z nieruchomosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, obejmujacy m.in. dostepnosé
informacyjno-komunikacyjna, architektoniczng oraz cyfrowa.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
powodowala negatywnych konsekwencji finansowych dla budzetu gminy zwigzanych z utratg
wartosci nieruchomosci. Przyjete w projekcie planu rozwigzania nie wprowadzaja ograniczen w
dotychczasowym sposobie uzytkowania i wykorzystywania nieruchomosci.

W odniesieniu do inwestycji infrastrukturalnych, ktdore naleza do zadan wtasnych gminy, nalezy
podkresli¢, ze dla terenow projektowanej zabudowy okresla si¢ zaopatrzenie we wodg z istniejgce;
sieci wodociggowej oraz odprowadzanie $ciekdw do systemu istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;.
W zwigzku z powyzszym ustalenia planu pozwalaja na realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych bez
koniecznosci ponoszenia obligatoryjnych wydatkéw po stronie gminnego samorzadu, zwigzanych z
obstugg infrastrukturalng. W odniesieniu do inwestycji komunikacyjnych plan nie zaktada realizacji
zadnych drog publicznych.



