_ e Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr V/32/2024
KB LN Rady Gminy Studzienice
z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY STUDZIENICE NA LATA 2024 - 2029

Prognoza dotyczgcea wielko$ci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego sminy w
poszezegolnych latach

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

§ 1.

I. Mieszkaniowy zaséb Gminy Studzienice tworzg lokale mieszkalne polozone w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ gminy lub wspolwlasnosé gminy.
2. Zasdb mieszkaniowy gminy stanowi 7 lokali mieszkalnych w 3 budynkach, z czego:
a) lokale mieszkalne znajduja si¢ w miejscowosci:
- Studzienice:
ul. Kaszubska - 5 lokali
b) lokale socjalne znajduja si¢ w miejscowosci:
- Ostawa - Dabrowa:
Kontener socjalny nr 28A
Kontener socjalny nr 28 B

- 1 lokal
- 1 lokal

Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Studzienice okresla ponizsza
tabela:

Pow. Rodzaj Wyposazenie lokalu mieszkalnego
L.p. Adres lokalu uzytkowa | budynku, rok w instalacje
m’ budowy i urzgdzenia techniczne, powyzej/ponizej 20 lat
Lokale mieszkalne
. mieszkalno -
ul. Kaszubska )
l 5/1 61,70 uzytkowy,
B 1988
mieszkalno -
ul. Kaszubska ) . . ) L
2 5/ 61,34 uzytkowy, instalacje elektryczna, centralne ogrzewanie =z
- 1988 kottownia Urzedu Gminy, instalacje wodociggowa,
mieszkalno - | instalacje¢ kanalizacyjna z odprowadzeniem Sciekdw
ul. Kaszubska = NS At
3 5/3 66,62 uzytkowy, do sieci zbiorczej
1988
% mieszkalno - howyze] 20 lat
ul. Kaszubska e Ry
4 5/4 79,00 uzytkowy,
1988
mieszkalno -
” ul. Kaszubska . M
5 5/5 84,17 uzytkowy,
o 1988
Lokale socjalne
) ) mieszkalno - | instalacje elektryczna, centralne ogrzewanie =z
Oslawa-Dabrowa - . . o ‘ ‘ £ ; ;
1 284 : 12,55 socjalny, piccem opalanym przez wynajmujacego, instalacje
2017 wodociggowa,  instalacje kanalizacyjna 7




adprowadzeniem $ciekéw do sieci zbiorczej

ponizej 20 lat

instalacje elektryczna, instalacjg wodociggowa,
instalacje kanalizacyjna z odprowadzeniem Sciekdw

Oslawa—Dabrowa mieszkalno - | do sieci zbiorezej, ogrzewanie elektryczne
2 28B 12,92 socjalny,
2023 ponizej 20 lat
L
Prognoza dotyczaca wielkoSci zasobu mieszkaniowego gminy
§2.

1. Gmina wykonujgc ustawowe zadania dotyczgce zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspélnoty samorzadowej bedzie wykorzystywala istniejacy mieszkaniowy zasob gminy.

7 Gmina Studzienice zamierza opracowaé¢ dokumentacj¢ projektowg dla budowy lokali
socjalnych i budowg nowych lokali socjalnych w gminie, pod warunkiem otrzymania
dofinansowania — dotacji celowych z budzetu pafistwa.

Prognoza dotyczgca stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

§ 3.

1.W okresie od 2024-2029 roku planuje si¢ poprawi¢ istniejacy stan techniczny budynku na
ul. Kaszubskiej 5 w Studzienicach oraz jego wyglad zewngtrzny.

2.W sumie jest 1 budynek mieszkalny, mieszczgcych 5 lokali mieszkalnych gminnych o
lacznej powierzchni uzytkowej 352,83 m’ oraz 2 lokale o najmie socjalnym o lgczne]
powierzchni uzytkowej 25,47 m?

Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych budynkow

§ 4. Potrzeby remontowe i modernizacyjne:

L.p. Migjscowosc Rodzaj budynku Zakres remontowy budynkow
i. Studzienice Budynek mieszkalny - termomodernizacja poddasza
ul. Kaszubska 5 - termomodernizacja elewacji
- wymiana pokrycia dachowego
2. Ostawa Dgbrowa | Lokal socjalny - naprawa podlogi
Nr28A - malowanie elewacji i dachu
3. Ostawa-Dabrowa | Lokal socjalny - malowanie elewacji i dachu
| [Nr28B




Plan remontow i modernizacji zasobu z podzialem na kolejne lata

§ 5. Potrzeba remontow i modernizacji w kolejnych latach:

1. W 2024 roku

- biezaca konserwacja i remont lokali w ramach posiadanych $rodkdow.

2. W 2025 roku

- termomodernizacja poddasza i elewacji budynku polozonego w Studzienicach przy ul.
Kaszubskiej 5

- wymiana pokrycia dachowego budynku polozonego w Studzienicach przy ul. Kaszubskicj 5.
3. W 2026 roku

- biezgca Konserwacja lokali socjalnych w Oslawie Dabrowie, nr 28 A, 28 B

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6.

Gmina planuje sprzedaz lokali mieszkalnych w budynku zlokalizowanym w Studzienicach
przy ul. Kaszubskigj 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§7.

1. Polityka czynszowa Gminy bedzie zmierzata do takiego ksztattowania stawek czynszu w
latach  2024-2029 ktoére zapewnig samowystarczalno$é finansowa gospodarki
mieszkaniowe]j. Nalezy dazy¢ do zminimalizowania doplat z budzetu Gminy Studzienice
na utrzymanie zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny
pokrywac koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewnié réwniez pozyskanie
srodkow na remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki
podstawowej za 1 m® powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow
obnizajgcych ich wartodé uzytkowa a to w szezegdlnosei stanu technicznego budynku i
lokalu oraz wyposazenia w urzadzenia techniczne i instalacje.

§ 8.

I. Stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych
zasOb mieszkaniowy Gminy Studzienice ustalane sy przez Wéjta Gminy Studzienice w
drodze zarzadzenia 7 uwzglednieniem okreslonych niniejszym programem czynnikow
podwyzZszajacych lub obnizajgeych ich warto$é uzytkowa.

2. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne réwna bedzie 50% najnizszej stawki za lokal w
zasobie mieszkaniowym gminy. Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nic beda
stosowane czynniki podwyzszajace i obnizajace wartos¢ uzytkowa lokali.



3. Stawki czynszu podwyzszane beda corocznie do poziomu nie wyzszego jak 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu.

§ 9. 1. Stawka bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
stanowiacych zaséb Gminy ustalana jest zarzadzeniem Wéjta Gminy z uwzglednieniem
okreslonych ninigjszym Programem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartosé
uzytkows lokalu.

2. Czynniki obnizajgce stawke bazowa:

Brak c.0. z dala czynnego 5%

Wyposazenie mieszkania | Brak cieplej wody z dala czynnej 5%
Brak wody 50 %

Brak tazienki lub/i WC 10 %

Brak instalacji wodno - kanalizacyjnej 70 %

Usytuowanic mieszkania Poddasze 1 suteryna 5%
Stan techniczny budynku Qd 10 lat do 50 lat 10 %
(wiek) Wiccej niz 50 lat 15 %

3. Czynniki majace wplyw na obnizenie stawki czynszu podlegajg sumowaniu, przy czym
obnizenie i podwyzszenie stawki bazowe] za | m? powierzchni uzytkowej nie moze
przekroczyé 50% tej stawki po zsumowaniu wszystkich czynnikéw majacych wplyw na jej
wysokosc.

4, Czynsz obejmuje miedzy innymi: Kkoszty administrowania, koszty remontow
i modernizacjii budynkéw, pomieszczen i urzadzen stuzgeych do wspolnego uzytku
mieszkancow, tj. klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, pralni, suszarni, strychow,
oéwictlenia czesci wspdlnych budynku, utrzymania terenu wok6t budynku.

5. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych
7 eksploatacja lokalu mieszkalnego niezaleznych od wladciciela, tj. optat za dostawe do lokalu
energii, wody oraz odbidr éciekdéw, nieczystoscei statych.

§ 10.

1. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysokodei czynszu najmu w czasie trwania
stosunku najmu w przypadku gdy zwigkszy sig wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen
dokonanych przez wynajmujgcego.

2. Podstawa dokonania zmian w wysoko$ci czynszu z przyczyn opisanych w ust. 1 powinien
by¢ protokét potwierdzajacy fakt uzasadniajacy podwyzke.



Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§11.

I. Lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w skiad micszkaniowego zasobu gminy zarzadza
W6t Gminy Studzienice. Nie przewiduje sie dokonania zmian w tym zakresie.

2. Dzialania w zakresie zarzgdzania zasobami mieszkalnymi beds skoncentrowane na

utrzymaniu lokali w nalezytym stanie technicznym. Niezbedne remonty realizowane beda w
miarg posiadanych $rodkéw finansowych w budzecie gminy.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§12.

Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda:
1) Srodki pienigzne ujgte w budzecie gminy, stanowiace dochody z czynszéw najmu
oraz ze sprzedazy budynkow i lokali.
2) Dotacje celowe z budzetu panstwa.
3) W wyjatkowych sytuacjach gdy nastapi konieczno$¢ natychmiastowego wykonania
nieplanowanego remontu, z uwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi czy mienia
gminnego $rodki finansowe moga by¢ przekazane z innych wplywow budzetu.

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych Eatach, z podzialem na kosztv biczacej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budvnkéw wehodzacyeh w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspoékwlasdcicicli, a takZe koszty inwestyeyine:

§ 13.

1. Wysokos¢ wydatkéw w poszezegolnych latach objelych programem bedzie uzalezniona od
wzrostu kosztow eksploatacii, kosztéw remontow, modernizacji lokali i budynkéw, a takze
wzrostow kosztow inwestycyjnych.

Koszty Koszty
Koszty planowaﬁych zatrrza(lkzm!l:l’w Nakbady
Lata biczgcej remontéw y l:r_ OSIL ¥ L t‘fu _j‘.n Ogoélem
eksploatacji oraz koszty . z cAcn ) tmwestyeyne
modernizacji nieruchomosei
wspolnych
2024 5.000,- 2.000,- 4.000.- - 11.000,-
2025 5.250,- 2.000.- 4.000,- 150.000.,- 161.250.-
2026 5.510,- 3.000.- 4.000,- - 12.510,-
2027 5.790.- 3.000.- 4.200,~ - 12.990.-




2028 6.070,- 3.000,- 4.200,- - 13.270,-
2029 6.370,- 3.500,- 4.200,- - 14.070,-
Suma
. 33.990,- 16.500,- 24.600,- 150.000,- 225.090,-
| kosztéw

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 14. Dzialaniami majgcymi na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjg¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy beda:

1) Systematyczna dbalo$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy oraz poprawa stanu
technicznego lokali i budynkow.

2) Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowogcig regulowania oplat czynszowych
oraz poprzez windykacje zaleglodei.

3) Wyrazenie zgody najemcom na wykonywanie ulepszen w lokalu, majacych na celu
podniesienie standardu technicznego lokalu.

4) Ograniczanie zadluZenia najemcow poprzez wykorzystywanie $wiadczei rzeczowych
i zaliczanie warto$ci wykonywanych prac na poczet naleznosci czynszowych.

5) Weryfikacja sposobu uzytkowania lokali w zakresie:

a) monitorowania zamieszkiwania lokatorow w wynajmowanych lokalach,

b) ustalania czy najemca nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu.

PRZEW




